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Qualifizierung des Biirgerschaftlichen Engagements

Das Programm ,,Qualifizierung des biirgerschaft-
lichen Engagements” des Ministeriums fur
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbrau-
cherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen
(MULNV NRW) unterstiitzt ehrenamtlich tatige
Initiativen, Vereine und Privatpersonen bei der
Professionalisierung ihrer Projektideen. In dem
vom Projekttrager Jilich (Pt)) betreuten Pro-
grammaufruf ,Wir bewegen was! — engagiert
in NRW“ wurden 16 Projektideen zur Beratung
ausgewahlt.

Das Programm ,Qualifizierung des birger-
schaftlichen Engagements” bietet engagierten
Bilirgerinnen und Birgern eine Beratung durch
Fachexpertinnen und Fachexperten an, um so

die Umsetzung ihrer Ideen zu unterstiitzen und

voranzubringen. Der dritte Programmaufruf un-
ter dem Titel ,Wir bewegen was! — engagiert
in NRW“ knipft an erfolgreiche Beratungsleis-
tungen der letzten Jahre an und ist ein Beitrag
zur Umsetzung der Engagementstrategie des
Landes Nordrhein-Westfalen. Mit dieser Strate-
gie will das Land dafiir Sorge tragen, moglichst
viele Menschen weiterhin fiir das Ehrenamt zu
gewinnen und in einem partizipativen Prozess
gute Rahmenbedingungen zu festigen.

Uber den Programmaufruf haben sich insge-
samt 25 Initiativen beworben, von denen 16
Projektideen professionell durch die Beratungs-
agentur startklar a+b GmbH beraten werden.
Das im Folgenden beschriebene Projekt Bonan

Vivon in Dusseldorf-Wersten ist eines davon.



1. AUSGANGSLAGE

Hintergrund

Ein Grundstiick von 7.000 Quadratmetern in
Dusseldorf-Wersten, direkt am Wall des Briicker-
bach gelegen und mit einer Eigentimerschaft,
die das Geldnde fiir eine gemeinwohlorientierte
Entwicklung zur Verfligung stellen mochte — eine
auBergewohnliche Situation und ein groRes Po-
tenzial fir den umgebenden Stadtteil Dissel-
dorf-Wersten. Aktuell befindet sich das Geldande
im Ubergang von einer ehemaligen Kleingarten-
anlage zu einer offenen Nutzung. Die parzellier-
te Kleinteiligkeit des Gelandes soll nach dem
Wunsch der Initiative Bonan Vivon einer groRz-
gigen Freiflachennutzung weichen. Prozesshaft
soll nach und nach ein eigener Kosmos als Expe-
rimentierfeld flr eine nachhaltige Lebensweise
entstehen, der niedrigschwellig allen Generatio-
nen offensteht. Es geht nach dem Konzept der
Initiative sowohl um die theoretische Auseinan-
dersetzung mit dem Thema Nachhaltigkeit und
den globalen Zusammenhangen als auch um das
praktische Ausprobieren von lokalen Lésungs-
moglichkeiten vor Ort. Neben einem Wald- und
Naturkindergarten sind Hoch-, Boden- und barri-

erefreie Tischbeete zum gemeinsamen Gartnern
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Idee einer gemeinwesensorientierten Entwicklung auf einem

ehemaligen Kleingartenareal
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geplant, eine Imkerausstellung, drei thematische
Atelierhduser fir Malerei, Skulptur und allge-
mein fir Kunst. Das Zelt und die Wagen des Mit-
mach-Zirkus, die sich als Initialnutzung bereits
auf dem Geldnde befinden, sollen weiterhin an
ihrem Standort bleiben. Erganzend zum Bestand
sind zwei Neubauten von insgesamt rund 500
Quadratmetern geplant, fir die eine Bauvoran-

frage gestellt wurde.

Dusseldorf-Wersten mit Gebiet Bonan
Vivon (Quelle: Open Street Map)



Wagen und Feuerwehrauto des MitmachZirkus (li.)
und Hochbeet der Initiative Bonan Vivon (re.)

Projektidee, Projektziele, Nutzungsbausteine

Initiatorinnen und Initiatoren der Projektidee
Bonan Vivon sind ein Zweierteam sowie die
beiden privaten Eigentlimer des Geldandes und
eine weitere Einzelperson, die Tochter eines
der Eigentlimer. Bezaubert von der ,Magie des
Ortes”, den das Team Uber ihre Kinder und den
MitmachZirkus insbesondere in der Corona-Zeit
kennen und schatzen gelernt hat, reifte die
Idee an diesem Ort eine Initiative fir nachhal-
tiges und gutes Leben zu starten. Bonan Vivon
ist Esperanto und bedeutet ,Gutes Leben”, der
Name ist also Programm. Es soll ein Ort entste-
hen, an dem ein Bewusstsein fiir eine nachhal-
tige Lebensweise vermittelt wird. Das Areal soll
zukiinftig allen Generationen offenstehen, sie
fiir 6kologische Fragestellungen sensibilisieren
und insgesamt einen Gewinn flr den Stadtteil

Disseldorf Wersten darstellen.

Das Gelande besteht aus mehreren Grund-
stiicksparzellen wobei sich rund ein Drittel der
Flache im Eigentum des Betreibers des Mit-
mach-Zirkus befinden und rund zwei Drittel

einem weiteren Eigentimer gehoéren. Dieser

hatte das Grundstlick ehemals erworben, um
es zu entwickeln. Die Einstufung des Geldndes
als Wasserschutzgebiet (WSG) Zone 2 verbietet
aber grundsatzlich eine bauliche Entwicklung,
sie ist nur eingeschrénkt und unter besonderen

Bedingungen zulassig.

Die Idee Bonan Vivon betrachtet das gesamte
Geldnde. Die vier konzipierte Nutzungsbaustei-
ne Zirkus-Garten, Garten-Garten, Kunst-Garten
und Kinder-Garten beziehen sich auf alle Grund-
stiicksparzellen einschliefRlich der Gartenlau-
ben, die geplanten Neubauten mit ErschlieRung

und Stellplatzen ebenfalls.



2. QUALIFIZIERUNG
IM RAHMEN DES QBE

Tragerschaft und Organisation

Die Projektidee Bonan Vivon wird von einer
Initiative getragen, die sich aus verschiede-
nen Organisationsbausteinen zusammensetzt,
die teilweise den vorhandenen oder geplan-
ten Nutzungsbausteinen auf dem Geldnde
entsprechen. Eine Tragerschaft und Organisa-
tionsstruktur flir das Gesamtprojekt und Ge-
samtgrundstiick fehlt noch. Fir die vier Nut-

zungsbausteine gibt es folgende Strukturen:

1. Zirkus-Garten (Nutzungsbaustein)

Trager des Bausteins Zirkus-Garten ist der Mit-
machverein e.V., ein gemeinnitziger Verein mit
dem Ziel und Zweck der Forderung sportlicher,
kultureller, sozialpddagogischer und therapeu-
tischer Angebote und Projekte fiir Kinder, Ju-
gendliche, Erwachsene und &dltere Menschen
mit und ohne Behinderung. Der Mitmachver-
ein e.V. ist bereits auf dem Grundstiick aktiv
und nutzt hierfiir das Sommerzelt (unter 75 gm
und deshalb nicht genehmigungspflichtig) und
den Bauwagen der Mitmach-Zirkus GbR (Inha-
ber: Olaf SchmeilRer, einer der Grundstlicksei-

gentimer).

Die rund 50 Mitglieder des Vereins bestehen
zur Halfte aus Kindern und zur Halfte aus Er-
wachsenen. Zielgruppe des Mitmachvereins
und seines Programms sind Kinder/Jugendli-
che, Familien sowie Seniorinnen und Senioren.
Im Vordergrund stehen regelmaRiges Training
von Koordination und Artistik, Zirkus-Vorstel-
lungen und Veranstaltung sind nachrangig.
Momentan ist der MitmachZirkus vor Ort wit-

terungsbedingt ein Halbjahresbetrieb, pers-

pektivisch sollen die im Winter in stadtische
Turnhallen ausgelagerten Trainingseinheiten

auch auf dem Gelande stattfinden konnen.

2. Garten-Garten (Nutzungsbaustein)

Die Initiative dieses Projektbausteins moéchte
sich als gemeinnitziger Verein organisieren.
Ziel des zukunftigen Vereins ist es, den Natur-
und Umweltschutz zu fordern und zur Umwelt-
bildung und -erziehung beizutragen, generati-
onen- und kulturtbergreifend Maoglichkeiten
des gemeinschaftlichen und beispielhaften
Gartnerns zu erproben und das Bewusstsein
fir gesunde Erndhrung, bewussten Konsum,
okologische und nachhaltige Energie- und Nah-
rungsmittelproduktion zu férdern. Der Verein
orientiert sich an den Sustainable Develop-
ment Goals der Vereinten Nationen und moch-
te aufzeigen, wie auf lokaler Ebene zu ihrer
Erreichung beigetragen werden kann. Zielgrup-
pe des Vereins sind Familien mit besonderem

Schwerpunkt auf Kindern- und Jugendlichen.

Der zuklnftige Verein mit rund 30 Interessier-
ten mochte eine koordinierende und vernet-
zende Rolle einnehmen und unterschiedlichen
Akteurinnen und Akteuren mit nachhaltigen
Zielen auf dem Grundstlick einen Ort fur ihre
Aktivitaten bieten. Die Aktivitaten kdnnen von
padagogischen Bildungsangeboten, tiber Vor-
trage bis hin zu Veranstaltungen z.B. des ADFC
oder der GemuseAckerdemie gehen. Eine Ver-
netzung mit dem Stadtteil und Kooperation mit
ortsansassigen Schulen, Kitas und einem Imker

sind angestrebt.



3. Kunst-Garten (Nutzungsbaustein)

Ein Teil der Bestandslauben und bisherigen Klein-
garten sollen von Kiinstlerinnen und Kiinstlern
als Atelierraum genutzt werden. Wichtig wie bei
allen Nutzungsbausteinen ist der Initiative, dass
die Kunstschaffenden sich dem Projekt und dem
Grundstlick gegeniber offen zeigen und sich mit
ihrer Person und ihrem kinstlerischen Schaffen
in das Gesamtprojekt einbringen. Vorstellbar
sind auch wechselnde Kiinstlerinnen und Kiinst-
ler ahnlich eines Programms Artist-in-Residenz.
In ersten Gesprachen mit der Kunstakademie
Disseldorf wurde ein grundsatzlicher Bedarf an
Atelierraum bestétigt. Diese Idee wird von einer

Einzelperson getragen und weiterentwickelt.

4. Kinder-Garten (Nutzungsbaustein)

Es wurde die Idee eines Wald- und Naturkin-
dergartens entwickelt, der seine Pausen- und
Ruherdume in zwei bestehenden, beheizba-
ren Laubenhdusern haben konnte. Trager von
Kindertageseinrichtungen kénnen neben an-
erkannten offentlichen und freien Tragern der
Jugendhilfe auch gewerbliche Organisationen
oder Einzelpersonen sein. Die Tragerschaft (ob
als juristische Person/Verein oder eine Gesell-
schaft burgerlichen Rechts) ist noch offen. Bis-
her gibt es fur diesen Baustein des Projekts we-

der einen Trager noch eine Initiative.

5. Gestaltung eines neuen Gemeinschafts-
Gartens (Organisationsbaustein)

Die perspektivische Umnutzung soll sich auch
gestalterisch ausdriicken. Das Geldnde befin-
det sich einer schrittweisen Transformation von
einem ehemals geordneten und parzellierten
klassischen Kleingarten zu einem groBen na-
turnahen Gemeinschaftsgarten. Es sind bereits
erste  Gemeinschaftsflichen entstanden. Die
ehemaligen Heckenstrukturen und die kleinrau-

migen Nutzungseinheiten der Gartenbereiche

sind Ausgangspunkte einer Gartengestaltung la-
byrinthischer Wege und Riickzugsraume. Diese
Idee soll schrittweise und durch die Praxis wei-
terentwickelt werden.

6. Gesamtorganisation und Tragerschaft
(Organisationsbaustein)

Die beiden Eigentlimer des Grundstiicks haben
keine Gewinnerwartungen. Es gibt bisher kei-
ne Vertrige oder gemeinsame Ubereinkiinfte
darliber, wie sich die zukinftigen zwei Verei-
ne, die Kinstlerinitiative, ggf. der zukinftige
Kinder-Garten und die Grundstiicksbesitzer
organisieren und wer die Gesamttrdgerschaft
Ubernimmt. Eine inhaltliche oder raumliche Ab-
grenzung der vier Nutzungsbausteine ist nicht
vorgesehen, sondern eine Verschrankung und
ein Zusammenspiel. Die Bausteine sollen sich

erganzen, fordern und Synergien nutzen.

7. Zentrale Gemeinschaftsbereiche/
Gemein-schaftshaus (Organisations- und
Planungsbaustein)

Zur gemeinschaftlichen Nutzung sind zwei Neu-
bauten mit einer Gesamtflache von 400 bis 500
Quadratmetern auf dem Grundstick geplant,
die durch einen eingeschossigen Durchgang mit-
einander verbunden sind. Prioritdt hat hierbei
der nordlichere, kleinere Wirfelbau. In diesem
Gebaudeteil sind Sanitdreinrichtungen, eine
Kiiche mit Lager und Biroraum vorgesehen.
Der sudliche Wiirfel beinhaltet einen Versamm-
lungs- und Bewegungsraum, der insbesondere
in der Winterjahreshilfte einen ganzjahrigen
Betrieb des MitmachZirkus aber auch von Ver-
anstaltungen ermoglichen wirde. Fir beide
Gebdude wurde eine Bauvoranfrage gestellt,
die im Laufe des Beratungszeitraums negativ
beschieden wurde. Dieser Negativ-Bescheid hat
den weiteren Beratungs- und Projektprozess

maRgeblich beeinfluss.



Luftbild mit Gebiet Bonan Vivon (Quelle: Open Street Map) (li.) Lageplan aus Antrag
Bauvoranfrage zu Nutzungsdnderung und Neubau Januar 2021 (re.)

Planen und Bauen

Bereits zum Jahreswechsel 2020/21 haben
die beiden Grundstiickseigentiimer gemein-
sam eine Bauvoranfrage bei der Stadt Dus-
seldorf eingereicht. In dieser Bauvoranfrage
wird die Nutzungsdnderung der Grundstiicke
von ,private Griunfliche: Dauerkleingarten
mit Zubehorbauten“ zu ,private Grinflache:
Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen mit Zube-
horbauten” und ,sonstige Griinanlagen mit
Zubehorbauten” beantragt. Das Grundstiick
befindet sich in einem Wasserschutzgebiet mit
der Festsetzung als Wasserschutzzone Ill. Hier
gelten Verbote bzw. Nutzungseinschrankungen
zum Schutze des Wassers. In der Bauvoran-
frage wurde auBerdem nach der Zulassigkeit

von zwei Neubauten von insgesamt 400 bis
500 Quadratmetern mit Verbindungsgang, der
Umnutzung von Bestandslaubenhdusern sowie
der Herstellung von 7 Stellplatze gefragt.

Die Kosten fiir die Bauvoranfrage wurden von
den beiden Grundstiickseigentimern (ber-
nommen. Dariber hinaus sind von Seiten der
Eigentimerschaft zunachst keine weiteren In-
vestitionen vorgesehen. Fir die Erschliefung
des Grundstlicks, den erforderlichen Kanalan-
schluss mit Pumpstation, die Stellplatze sowie
die Neubauten sollen Fordermittel beantragt
und Eigenmittel in Form von Eigenleistungen
eingebracht werden.

Flachenanteil der jeweiligen Nutzungsbausteine laut Bauvoranfrage:
e Zirkus-Garten: rund 1.300 Quadratmeter (20% Gesamtflache). Laubenhaus (ca. 30 gm).
e Garten-Garten: Erlebnisgarten rund 2.500 Quadratmeter (38% Gesamtflache) und Erndhrungs
garten rund 1.100 Quadratmeter (ca. 16% Gesamtflache).
Der Gesamtflachenenteil betragt Giber 50% des Grundsticks. 2 Laubenhauser.

e Kiinstler-Garten: 2 Laubenhduser.

e Kinder-Garten: rund 630 Quadratmeter (9% Gesamtflache). 2 Laubenhauser (ca. 60 gm, ca. 38 gm).



Beratungsbedarf nach Einschatzung der Initiative

In ihrem Antrag formuliert die Initiative Beratungsbedarfe zu folgenden Themen:

Grundstiick: Unterstiitzung und Beratung bei dem Antrag zur Nutzungsdanderung sowie
Ermdglichung von Vereinsaktivitaten, und Kleingewerbe (Verkauf 6kologisch hergestellter
Speisen und Getrdnke)

Tragerschaft: Beratung zur geeigneten Tragerschaft, Unterstlitzung bei der Vereinssatzung
und Vereinsgrindung.

Vereinsarbeit: Offentlichkeitsarbeit, Erstellen von Informationsmaterial, Kldrung von
Haftungsfragen, rechtliche Voraussetzungen fiir Tierhaltung (Hiihner, Biene...), Gartnerische

Grundlagen und Gestaltung.

Meilensteine, Realisierungsschritte und zeitliche Abfolge

Der Hof Schmetkamp hat sich in den vergangenen Jahrzehnten zu einem Naturschutzgebiet entwi-

ckelt, das von der Sendenhorster Biirgerschaft intensiv im Sinne der Naherholung genutzt wird. Es

gibt dariber hinaus umweltpddagogischen Anséatze, die zukinftig im Zusammenhang mit dem Aus-

und Umbau der Scheune vertieft werden sollen. Bisherige und geplante Meilensteine sowie Realisie-

rungsschritte sind:

Bauvoranfrage eingereicht [Mitte November 2020]

Initiative Bonan Vivon formiert sich [Ende 2020]

Lageplan Geldande Nutzungsanderung nachgereicht [Mitte Januar 2021]
Beratungsstart im Rahmen ,Wir bewegen was” des MULNV [Mai 2021]
Gartnerische Aktivitaten und Beginn Umgestaltung Gelande ab Frithjahr 2021
Aktion Krautertransport von Meerbusch nach Wersten mit Lastenrddern und
Pflanzaktion [Mai 2021]

Vereinssatzung im Entwurf [Juni 2021]

Workshop zum Thema Tragerschaft und Betrieb [August 2021]

Ablehnung Bauvoranfrage zur Nutzungsanderung und Neubau [August 2021]
Der MitmachZirkus stellt seine Aktivitdten auf dem Geldnde ein [September 2021]
Entscheidung eines Eigentimers gegen eine gemeinwohlorientierte Entwicklung
[November 2021]

Initiative Bonan Vivon stellt Aktivitdten auf dem Gebiet ein

Beratung abgeschlossen, da Voraussetzungen des Antrags nicht mehr gegeben
[Dezember 2021]



Neben der Weiterentwicklung der vier Nutzungsbausteine und der Vereinsgriindung Bonan Vivon galt
es das Gesamtkonzept zu konzipieren sowie Organisations- und Tragerstrukturen aufzubauen. Des Wei-
teren sollten Uber die Bauvoranfrage die rechtlichen Rahmenbedingungen fiir die Nutzungen geklart

werden.

Es wurden folgendes Arbeitsprogramm und Zeitschiene vereinbart:

Vorklarungen zu Organisation, Tragerschaft, Betrieb (Sommer/Herbst 2021)
e auf der Ebene der Bausteine Zirkus-Garten, Garten-Garten, Kinder-Garten, Kiinstler-Garten
e auf der Ebene der Gbergeordneten Gemeinschaftsaufgaben
e auf der Ebene des Eigentums

e sowie der Beziehungen zwischen diesen Ebenen

Klarungen der planungs- und baurechtlichen Rahmenbedingungen (Herbst 2021)

e (ber die Bauvoranfrage und den Kontakt zur Stadt Disseldorf

Beratung Einzelbaustein Garten-Garten (Herbst 2021)
e Konzept und Zielfindung
e Vereinsgrindung
e \Vereinsaktivitdten

e Gemeinschaftsaufgaben

Zugang zu Forderung fir Bauen und Betrieb (Herbst Winter 2021)

evtl. Vorklarungen von moglichen Investitionsbausteinen und Finanzierungsoptionen
(Herbst/Winter 2021)



Impressionen des Geldndes Bonan Vivon mit Wagen und TrapezgerUst des Mitmachzirkus

Die Beratungsbausteine

Workshop 1: Zwischen Gartenlauben und Zirkuszelt

Ortsbegehung mit anschlieRendem Workshop vor Ort im Sommer 2021

Das vorgefundene rund 6.000 Quadratmeter groRBe Areal weist einen besonderen Charakter und
Charme auf: einerseits sind die Strukturen der ehemaligen Kleingartensiedlung mit ihren Gartenlau-
ben, Hecken und Wegen noch deutlich ablesbar, andererseits wird diese Struktur bereits von einer
prozesshaften Struktur der Aneignung durch die Initiatoren sowie Akteurinnen und Akteure Uberlagert.
So gibt es teilweise Wege, die quer oder parallel zum urspriinglichen Wegesystem verlaufen, Liicken in
Hecken, Nischen und Neupflanzungen von z.B. Wildblumenbeete in Bereichen, die weder der Kleingar-
tenstruktur noch dem typischen Bewuchs entsprechen und deshalb (iberraschen. Dieses aufbrechen
der Kleingartenregeln hat etwas subversiv anmutendes aber auch etwas romantisch Verwunschenes.

Der Workshop vor Ort gliederte sich in drei gedankliche Schritte bzw. beschaftigte sich mit drei mogli-
chen zeitlichen Projekt-Phasen sowie einem Gedankenmodell ,Turbo” die innerhalb der Teilnehmen-

den, der Grundstiickseigentiimer und der Initiative, diskutiert wurden:



Das Zirkuszelt des Mitmachzirkus
im Sommer 2021

Workshop 1: Zwischen Gartenlauben und Zirkuszelt

Ortsbegehung mit anschlieBendem Workshop vor Ort im Sommer 2021

Das vorgefundene rund 6.000 Quadratmeter grofRe Areal weist einen besonderen Charakter und
Charme auf: einerseits sind die Strukturen der ehemaligen Kleingartensiedlung mit ihren Gartenlauben,
Hecken und Wegen noch deutlich ablesbar, andererseits wird diese Struktur bereits von einer prozess-
haften Struktur der Aneignung durch die Initiatoren sowie Akteurinnen und Akteure liberlagert. So gibt
es teilweise Wege, die quer oder parallel zum urspriinglichen Wegesystem verlaufen, Liicken in Hecken,
Nischen und Neupflanzungen von z.B. Wildblumenbeete in Bereichen, die weder der Kleingartenstruk-
tur noch dem typischen Bewuchs entsprechen und deshalb tGberraschen. Dieses aufbrechen der Klein-

gartenregeln hat etwas subversivanmutendes aber auch etwas romantisch Verwunschenes.

Der Workshop vor Ort gliederte sich in drei gedankliche Schritte bzw. beschaftigte sich mit drei mogli-
chen zeitlichen Projekt-Phasen sowie einem Gedankenmodell ,Turbo®, die innerhalb der Teilnehmen-

den, der Grundstiickseigentiimer und der Initiative, diskutiert wurden:

Projekt-Phase 1 - Die Ist-Situation im Sommer 2021
Genaue Analyse der verschiedenen Projektbausteine, ihrer jeweiligen Akteurinnen/Akteure und der Be-
ziehungen/Absprachen/Regelungen untereinander.

e Eigentum Grundstiicke: Eigentimer 1 Flurstlick 965 (nordliches Grundstiick); Eigentlimer 2
Flurstiicke 968 und 990 (in Summe weit liberwiegender Teil der Gesamtflache)

e Zirkus-Garten: langjahriger Betreiber ist der Mitmachverein e.V. plus Mitmach-Zirkus GbR
(Inhaber: Eigentimer 1) auf den Flurstliicken 965 (Eigentimer 1) und 968 (Eigentimer 2).

Es besteht keine vertragliche Regelung.

e Garten-Garten: konkrete Initiative mit der Absicht der baldigen Griindung eines Tréagers (z.B.
Verein) und der Nutzung des groRen Flursticks 990 (Eigentimer 2) fiir Beispielgarten,
Naturerlebnis und Begegnung. Es bestehen keine vertraglichen Regelungen.

e Kunstler-Garten: erste Ideen fiir ,Laubenateliers” mit einer beteiligten Person (Tochter Eigenti-
mer 2). Es gibt keine vertraglichen Regelungen, aber eine familidre Verbindung.

e Kinder-Garten: erste Ideen fiir einen Naturkindergarten ohne konkrete Aussicht auf Trager.

Ebenfalls keine vertraglichen Grundlagen.



Eine der Gartenlauben und die
Initiative bei der Ortsbesichtigung
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Projekt-Phase 2 - Schritte zum Einstieg in Umsetzung 2022/23 (Teil I)

Zusammenschluss zu einer , Eigentlimergemeinschaft”

Einbringung beider Grundstiicke in die Gemeinschaftsidee

mind. als schriftliche Vereinbarung mit Offnungsklauseln fiir eine formelle Eigentiimergemein-
schaft (analog WEG) und fur eine perspektivische Einbringung in gGmbH, Birgerstiftung o.4.
gemeinsame Verantwortung fur anstehende Planungen, Nutzungsgenehmigungen (aktuell unklar:
Finanzierung Planungskosten fiir notwendige Anderung des Antrags zur Nutzungsgenehmigung)
Voraussetzung 1: Nutzungsgenehmigung durch Stadt mindestens fiir Zirkus-Garten, Garten-Gar-
ten, Kinstler-Garten (ohne neues ,Gemeinschaftshaus” und zunachst auch ohne Kinder-Garten)
Voraussetzung 2: Finanzierungsaussicht der fir die Nutzungsgenehmigung notwendigen Aus-
gangsinvestitionen (ca. 100.000 € fur Toiletten, Wasser, Strom, Stellplatze) Gber Férderungen und

gemeinschaftliche Eigenanteile.

Schritte zum Einstieg in Umsetzung 2022/23 (Teil 11)
Die Projekt-Bausteine und ihre Trager

Zirkus-Garten: breitere (inhaltliche und personelle) Aufstellung des Mitmachvereins, Nachfolgeregelung
Betreiber und Nachfolge-Konstruktion Zirkus.

Ideen-/Lésungsansatz flir saisonlibergreifende Arbeit (nach Wegfall Perspektive Gemeinschaftshaus)
Miet-/Nutzungsvertrag mit Eigentiimern.

Garten-Garten: Vereinsgriindung, Satzungsentwurf liegt vor, wird im August 2021 lberarbeitet, z.B.:

§ 2 Offnung der Zwecke fiir Kunst und Kultur (Option Kiinstlergarten unter dem Vereinsdach)

§ 8 mind. zwei max. 5 Vorstande, Option erweiterter Vorstand (Arbeit auf mehr Schultern)
Miet-/Nutzungsvertrag mit Eigentiimern.

Kiinstler-Garten und Kinder-Garten: werden erst weiterverfolgt, wenn sich Engagierte und/oder Trager dafir
finden.



Zirkuswagen und Feuerwehrauto
des Mitmachzirkus
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Projekt-Phase 3 - Langfristige Perspektive 2025/30
Griindung einer Betriebsgesellschaft
e als Garant und Gestalter der Ideen des Gemeinschaftsprojekts z.B. durch eine ggmbH-Griindung
o Gesamt-Vertragspartner fiir den Eigentiimer (oder auch Ubernahme des Eigentums)
e verantwortlich fir alle Nutzungen und Aktivitaten auf dem Geldnde: Immobilienwirtschaft (groRere
Investitionen beim Eigentiimer), gemeinsame Veranstaltungen, Offentlichkeitsarbeit u.a.m.
e potenzielle Ertrage/Uberschiisse werden zwingend in die Ziele der gGmbH investiert
e Garten-Garten-Verein kann sich wandeln in einen Forderverein, der auch Anteile an der gGmbH halt
e entscheidend: Verteilung der Stammbkapital-/Stimmrechtsanteile, der Funktionen und Rechte von
Geschéftsfiihrung, Aufsichtsrat (?), Beirat (?) etc.
e |dee Stammkapitalanteile als Anregung zur Diskussion: 30% Garten-Garten-Verein, 20% Mitmach-
zirkus (neu), 20% weitere Unterstiitzungspartner, 30% Eigentimergemeinschaft
e Eigentimerschaft der Grundstiicke
e Reduzierung der Eigentimergemeinschaft ausschlieBlich auf ein langfristiges Pachtverhaltnis
(ohne Gewinnerwartung, aber mit der Erwartung der Finanzierungsbeteiligung bei Zukunfts-
investitionen).
e Alternative 1: Grindung einer Blirgerstiftung mit langfristiger Einbringung der Grundsticke
(fur Gemeinwohl, Natur-/Umweltbildung etc.) (sinnvoll fiir Gewinnung von Unterstitzern und
Forderern).

e Alternative 2: die Betriebsgesellschaft Gibernimmt auch das Eigentum (alles in einer Hand).

Modell-Idee Turbo
Die Griindung einer gGmbH schon 2022/23, das setzt aber eine Verstiandigung liber die unter
Perspektive 2025/30 genannten Punkte voraus.
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Neue Trampelpfade, Beete und
Totholzhecken im Sommer 2021

Workshop 2: Tragerschaft und Betrieb
Dieser zweite Workshop sollte im Herbst 2021 ebenfalls vor Ort stattfinden und das Thema Tragerschaft
und Betrieb vertiefen. Geplant waren folgende Inhalte:

e Aktualisierungen des Stands vom Workshop 1

e (Vor-)Entscheidungen zur Trager-/Betriebskonstruktion

e Rechtliche Vorpriifungen

e \erein Garten-Garten

Zwischenzeitlich war aber der Negativ-Bescheid zur Bauvoranfrage von der Stadt Diisseldorf eingetroffen.

Dieser |oste bei allen Beteiligte Irritationen aus und fiihrte zu Individualentscheidungen.

Der Mitmachzirkus und sein Betreiber Mitmachverein e.V. sowie die Mitmach-Zirkus GbR von Grund-
stickseigenttimer 1 beschlossen aus strategischen und personlichen Griinden ihr Zirkus-Programm und

ihre Aktivitdten auf dem Areal einzustellen und das Zelt medienwirksam abzubauen.

Beim Eigentiimer 2 verfestigte sich der bereits in Workshop 1 angedeutete Wunsch mit seinen Grundstu-
cken - entgegen des Antrags - doch wirtschaftliche Absichten zu verbinden. Die Uberfiihrung der Grund-

stlicke in eine gemeinwohlorientierte Entwicklung wurde von ihm in Zweifel gezogen.

Die Initiative sah die Basis ihrer Arbeit namlich eines verldsslichen und dauerhaften Nutzungsrechts des
Grundstucks und stabilen Rahmenbedingungen durch die Aktivitdten der Grundstiicksbesitzer gefdhrdet.

Statt des zweiten Workshops zu Tragerschaft und Betrieb folgten zunachst eine Reihe an Einzelberatungs-

gesprachen sowohl der Initiative als auch der beiden Grundstilickseigentiimer.
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Workshop 3: Planen und Bauen
Der dritte Workshop war ebenfalls fiir den Herbst 2021 geplant und sollte sich auf der Grundlage der Bau-
voranfrage mit dem Thema Planen und Bauen befassen. Als Inhalte waren folgende Punkte voriiberlegt:
o Anderung Nutzungsgenehmigungsantrag
e notwendige Ausgangsinvestitionen
e Finanzierungsansatze flr die Ausgangsinvestitionen
¢ Teilnahme Architektin (?)

Nachdem die Bauvoranfrage negativ beschieden war, eriibrigte sich der Workshop in dieser Form.

Stattdessen gab es einen digitalen Austausch zwischen der Initiative und den beiden Grundstiickseigen-
tiimern mit dem Ziel der Klarung des aktuellen Zustands von Grundstiick und Initiative sowie der ge-
meinsamen Entscheidung, ob die Projektidee Bonan Vivon nur ,auf Eis” liegt und im Friihjahr nochmals
mit neuem Schwung angegangen wird oder ob der Projektidee und Akteurskonstellation die Basis hierflr

fehlt. Das moderierte Gesprach folgte folgendem Ablauf:

1. Aktueller Zustand der Grundstiicke und Veranderungen seit Sommer 2021 bzw. Abweichungen vom
urspriinglichen Projektantrag: raumliche und personelle Verdnderungen, geanderte Interessenslage.

2. Darstellung des geplanten Programms fiir Bonan Vivon und bisherige Zielerreichung.

3. Gretchenfrage: Pausiert das Projekt Bonan Vivon und es besteht eine Chance der Wiederaufnahme von
Gesprachen (nicht mehr im Rahmen des Programmes, aber grundsatzlich) oder haben sich die Rahmenbe-

dingungen so verandert, dass die Projektidee am Ort nicht mehr umgesetzt werden kann?

Im Verlaufe des moderierten Gesprachs wurde deutlich, dass sich die Ausgangssituation der Projektidee
grundlegend verandert hat. Konzipiert war urspriinglich ein Gemeinschaftsprojekt als Dach fiir verschiede-
ne Initiativen/Vereine/Nutzungsbausteine auf einem Grundsttick, das fur diese gemeinwesensorientierte
Entwicklung von den beiden Eigentlimern eingebracht werden sollte. Es sollte ein sozialer Ort und Treff-
punkt fiir die theoretische und praktische Auseinandersetzung mit dem Thema Nachhaltigkeit im Stadtteil
entstehen, der allen Generationen offensteht. Viele Akteure sollten nach und nach auf dem Grundstiick
aktiv werden und diesen besonderen Ort mitgestalten. Aus Sicht der Initiative gab es zwei Griinde, wes-

wegen der Prozess Bonan Vivon zum Stillstand gekommen ist:

a. Der Negativ-Bescheid der Stadt Disseldorf zur Bauvoranfrage bezogen auf die beiden geplanten
Neubauten und die Nutzungsanderung.
b. Keine langfristige Nutzungs-Zusicherung der Eigentlimer an die Initiative und damit keine trag-

fahige Basis fir die Arbeit der Initiative insbesondere auch in Zusammenhang mit Schulklassen.

Alle Teilnehmenden sind sich einig, dass es keinen Neustart des Projekts Bonan Vivon an diesem Ort in
Dusseldorf-Wersten geben wird. Neben dem Bedauern tiber das Projektende waren sich die Teilnehmen-
den einig, dass die Klarung der Situation und der divergierenden Interessenlagen in einem moderierten

Prozess zu diesem Zeitpunkt sehr wichtig und hilfreich war.



3. FAZIT UND MODELL-
HAFTIGKEIT FUR ANDERE

Das Gemeinschaftsprojekt ist aufgrund des Nega-
tiv-Bescheids der Bauvoranfrage aber vor allem
wegen der gednderten Interessenslage der Grund-
stlickseigentlimer in Einzelinteressen zerfallen. Die
Eigentimer werden auf ihren Grundstiicken ihre
eigenen Interessen weiterverfolgen. Da es aber
keine verbindlichen langerfristigen Absprachen
bezuglich dritter - also auch nicht in Richtung der
Initiative Bonan Vovon - geben soll und die Grund-
stlickseigentiimer sich offenhalten wollen, auch
kurzfristig und autark Entscheidungen treffen zu
konnen, ist der Initiative an diesem Ort die Grund-
lage fur ihr Handeln entzogen. Die Zusammenar-
beit mit zum Beispiel Kindergarten und Schulen
erfordert einen verbindlichen Rahmen, Pflanzen
und Gartnern braucht einen langerfristigen Zeitho-
rizont.

Die Klarung der divergierenden Interessenslagen
im Rahmen der Beratung des Programms QbE und
die Erkenntnis der Unvereinbarkeit dieser Interes-

sen war zu diesem Zeitpunkt des Prozesses drin-

gend erforderlich und fir alle Beteiligten wertvoll.
Insbesondere die Initiatoren der Projekt-ldee Bo-
nan Vivon sind trotz des Prozessendes an diesem
Ort froh lber die erarbeitete Eindeutigkeit der Si-
tuation und darlber, nicht mehr Zeit an diesem Ort
in die Projekt-ldee zu investieren. Die Projekt-ldee
ist durchaus auf andere Orte im Stadtteil Gbertrag-
bar, so dass das Engagement neue Kristallisations-
orte innerhalb des Stadtteils finden kdnnte.

Die Ausgangslage der Projekt-ldee Bonan Vivon in
Dusseldorf-Wersten auf dem ehemaligen Kleingar-
tengebiet von 6.000 Quadratmetern Flache in stad-
tebaulich integrierter Lage ist sehr besonders. Bo-
nan Vivon ist deshalb als spannendes Einzelprojekt
zu sehen, das sich nicht modellhaft auf andere Si-
tuationen Ubertragen lasst. Was diese Projekt-ldee
allerdings mit anderen gemein hat, das ist der An-
spruch der Vermittlung von Natur- und Gartener-
fahrung als niedrigschwelliges Angebot gepaart
mit dem Wunsch nach Vernetzung mit anderen

Initiativen der Nachhaltigkeitsszene.



